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Die Bodenrichtwertsammlung stellt eine Datenbank im Sinne von § 87a Abs.1 S.1 Urheber-
rechtsgesetz dar. Die Vervielfaltigung, Verbreitung und Verdéffentlichung von Bodenricht-
werten (Einzelwerten, Listen und Karten einschliel3lich wertbestimmender Parameter) darf
nur mit schriftlicher Zustimmung des Gutachterausschusses erfolgen.
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
beim Landratsamt Weilheim-Schongau

1. Erlauterungen zu den land- und forstwirtschaftlichen Bodenrichtwerten

Gemaly §196 BauGB, §§13ff ImmoWertV und §12 BayGaV hat der Gutachterausschuss
fur Grundstlickswerte im Bereich des Landkreises Weilheim — Schongau die angegebenen

Bodenrichtwerte zum Stichtag 1. Januar 2024 ermittelt.

2. Definition Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert (§196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens
fur eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenricht-
wertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen (§2 Absatz 3 ImmoWertV), insbeson-
dere nach Art und Mal} der Nutzbarkeit (§5 Absatz 1 ImmoWertV) weitgehend Uberein-
stimmen und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse (§2 Absatz 2
ImmoWertV) vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache eines

Grundstlcks mit den dargestellten Grundstiucksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstuck).

3. Ermittlungspflicht

Die Bodenrichtwerte sind jeweils zu Beginn jedes zweiten Kalenderjahres zu ermitteln,
wenn nicht eine haufigere Ermittlung bestimmt ist. Fir Zwecke der steuerlichen Bewertung
des Grundbesitzes sind Bodenrichtwerte nach erganzenden Vorgaben der Finanzverwal-
tung zum jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt oder sonstigen Feststellungszeitpunkt zu
ermitteln (§196 BauGB).

4. Erlauterung zu den landwirtschaftlichen Bodenrichtwerten

Die landwirtschaftlichen Bodenrichtwerte wurden vom Gutachterausschuss in seiner Sit-
zung am 23.04.2024 beschlossen. Sie werden aus den Kaufpreisen von land- und forst-
wirtschaftlichen Flachen und nach der Erfahrung auf dem Grundstlicksmarkt als Preise
abgeleitet, wie sie ohne Berucksichtigung ungewdhnlicher und personlicher Verhaltnisse

zu erzielen waren (§196 BauGB).

Wertbestimmende Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks:
e Grunlandzahl 40
e 1 ha GroRe

e Zuwegung Uber einen land- oder forstwirtschaftlichen Feldweg
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¢ keine Beschattung durch einen Waldrand
¢ mit Maschinen ohne Einschrankung bearbeitbare/r Zuschnitt und Gelandeneigung

¢ Kkein Preiseinfluss durch Ortsrandlagen

Hinweise fiir die Wertermittlung landwirtschaftlicher Bodenrichtwerte

Abweichungen der einzelnen Grundstucke in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie
Lage, Bonitat, Zufahrtsverhaltnisse, Gelandeneigung, Entfernung vom Ortsrand, Leitungs-
rechte, Beschattung, Geh- und Fahrtrechte, Schutzgebietsbeschrankungen, Grundsticks-
grofde und -form, Nutzungsmaoglichkeiten usw., bewirken Abweichungen des Verkehrswer-
tes vom Bodenrichtwert. Zur Abhangigkeit des Grinlandwertes von der Grunlandzahl siehe

Tabelle ,Grunland-Umrechnungsfaktoren®.

Zur Ermittlung des Bodenrichtwerts landwirtschaftlicher Grundsticke wurden nur solche
Verkaufsfalle zur Auswertung herangezogen, deren Bonitat bekannt war. Ebenfalls unbe-
rucksichtigt blieben landwirtschaftliche Grundflachen als Teil ganzer Hofstellenverkaufe

sowie Anteilsverkaufe und Verkaufsfalle unter 1.000 m? Flache.

. Erlauterung zum forstwirtschaftlichen Bodenrichtwert

Der Bodenrichtwert fur Flachen der Forstwirtschaft wurde vom Gutachterausschuss in sei-
ner Sitzung am 23.04.2024 beschlossen. Er wird aus den Kaufpreisen von forstwirtschaft-
lichen Flachen der Jahre 2022/23 und nach der Erfahrung auf dem Grundsticksmarkt als
Preis abgeleitet, wie er ohne ungewdhnliche und personliche Verhaltnisse zu erzielen wa-
ren (§196 BauGB). Der Ableitung liegen Weich- und Hartbéden zugrunde.

Der Bodenrichtwert fur Flachen der Forstwirtschaft wird aus durchschnittlichen Waldprei-
sen pro Quadratmeter (Boden und Aufwuchs/Bestockung) fur den Gesamtlandkreis abge-
leitet. Hierbei wird der, auf Grundlage der am Bayerischen Landesamt flr Steuern
(BayLfSt) ermittelte, durchschnittliche Waldbodenwertanteil, aktualisiert fur die Jahre
2022/23, in Hohe von 45 v. H. zurlickgerechnet. Diese Vorgehensweise ist mit dem Baye-
rischen Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten und der Bayerischen
Landesanstalt fur Wald- und Forstwirtschaft (LWF) abgestimmt und von beiden Behdrden

beflrwortet.
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6. Wertermittilung

Wertbestimmende Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks:
1 ha GroRe

e Zuwegung vorhanden, geeignet fur die maschinelle Aufarbeitung und Bringung

e mit Maschinen normal zu bewirtschaftende Grundstiicks- und Gelandeform, Gelande-
zuschnitt und -neigung

e maschinelle Bewirtschaftung im normalen Umfang

Hinweise fiir die Wertermittlung

Abweichungen der einzelnen Grundstlicke in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie
Lage, Untergrundverhaltnisse, Zufahrtsverhaltnisse, Bewirtschaftungsmoglichkeiten, Ge-
landeneigung und -form, Entfernung vom Ortsrand, Nahe zu Baugrundstucken, Lasten und
Beschrankungen (u.a. Leitungsrechte, Geh- und Fahrtrechte, Holzrechte), Schutzgebiets-
beschrankungen, Grundsticksgrofe und -form, Nutzungsmaglichkeiten, Ausgleichzahlun-
gen (Direktzahlungen, sonstige Beihilfen) usw. bewirken Abweichungen des Verkehrswer-

tes vom Bodenrichtwert.

7. Verkehrswertgutachten

Der Gutachterausschuss des Landkreises Weilheim-Schongau einschliefdlich dessen eh-
renamtlichen weiteren Gutachtern fertigen auf schriftlichen Antrag und gegen Gebuhren-

erstattung individuelle Gutachten zu den Verkehrswerten einzelner Grundstlcke.

Die Bodenrichtwerte fur land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke dienen nur zur Grobo-
rientierung. Einzelflachen kénnen wegen der Abweichungen vom Bodenrichtwertgrund-
stuck infolge anderer Zustandsmerkmale oder Nutzungsmaglichkeiten von diesen Durch-

schnittsrichtwerten im tatsachlichen Verkehrswert abweichen!
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8. Sonstiges Abhangigkeit des Griinlandwertes von der Griinlandzahl

Grunlandzanhl Wert [%]
20 70

30 85

40 100

50 117

60 134

Tabelle ,,Griinland-Umrechnungsfaktoren“

9. Erlauterungen zu Streuwiesen
(glltig fur den Gesamtlandkreis Weilheim-Schongau)

Die Abgrenzung zwischen Grinland mafiger Bonitat und Streuwiesen hangt von der Nut-

zung und den Untergrundverhaltnissen ab.

Dies sind:
e eine nur einschnittige Nutzung,
e keine Nutzung als Viehweide und

e die Bodenqualitat (in der Regel Moor)

Wertbestimmende Merkmale des Bodenrichtwertgrundstucks:
e 1 ha Grole und

e eine Grinlandzahl von 10

10. Erlauterungen zu Mooren
(gultig fur den Gesamtlandkreis Weilheim-Schongau)

Bei Moor wird nicht unterschieden zwischen Krippelbewuchs und Flachen ohne Auf-

wuchs.

11. Erlauterungen fiir forstwirtschaftliche Flachen (Waldboden)
(gultig fur den Gesamtlandkreis Weilheim-Schongau)

Der Bodenrichtwert fur forstwirtschaftliche Flachen bildet den reinen Waldboden ohne

Bestockung bzw. Aufwuchs ab.
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12.Bodenwerte fiir bebaute Grundstiicke im AuRenbereich

Weitere Informationen u.a. zu bebauten und unbebauten (Bau)Grundstlcken finden Sie

in den Erlauterungen zu ,Bodenrichtwerte fur Bauland®. Samtliche Bodenrichtwerte kon-

nen unter www.boris-bayern.de kostenpflichtig abgerufen oder Gber die Geschaftsstelle

des Gutachterausschusses bezogen werden.

13. Abkiirzungsverzeichnis

BauGB Baugesetzbuch

BRW-Nr. Bodenrichtwert-Nummer

F Forstwirtschaftliche Flache

GR Grinland

ha Hektar

ImmoWertV Immobilienwertermittiungsverordnung

UN Unland

BayGaV Bayerische Gutachterausschussverordnung
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